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SERIE “PRECIO DE LA TIERRA”

Arrendamientos 2019

8 de mayo de 2020

Mediante este comunicado se presentan los resultados del procesamiento de las operaciones de
Arrendamiento de tierras para uso agropecuario, realizadas en el afio 2019.

La informacién de base es proporcionada por la Direccion General de Registros (DGR) del
Ministerio de Educacion y Cultura, en el marco del acuerdo interinstitucional vigente con DIEA y
comprende el registro de todas las operaciones concretadas de 10 o mas hectareas durante
el afio analizado.

Para facilitar a nuestros usuarios el acceso a los cuadros expuestos en éste y futuros informes
de la Serie “Precios de la Tierra” cualquier lector puede hacer un clic sobre el titulo de los cuadros
y automaticamente se le descargara a su ordenador.

Durante el afio 2019 se realizaron 2.402 contratos de arrendamientos, lo que implica una
reduccion del 5% respecto al afio anterior. Por su parte, la superficie arrendada superé las 814
mil hectareas, representando una disminucién del 7% respecto al 2018 (cuadrol).

Cuadro 1. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Numero de contratos,
superficie arrendada y valor anual, por trimestre. Afio 2019.

Superficie arrendada Valor anual
Trimestre thlnr:t?;cioie Promedio | Total (miles | Promedio
Total (ha) ~
(ha) de USD) (USD/ha/afio)

Total ‘ 2.402 ‘ 814.553 339 87.018 107
Primer Semestre 925 291.296 315 30.004 103
Enero - Marzo 288 91.322 317 8.056 88
Abril - Junio 637 199.974 314 21.947 110
Segundo Semestre 1.477 523.257 354 57.014 109
Junio - Setiembre 847 290.882 343 32.540 112
Octubre - Diciembre 630 232.376 369 24.474 105

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro1.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro1.xlsx
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El monto total de las operaciones fue de 87 millones de délares?, con un precio promedio de
USD 107 /ha/afio, lo que muestra una caida de 2% con respecto al precio medio de los contratos
inscriptos en el afio 2018.

En el segundo semestre (julio — diciembre) se celebraron 1.477 contratos, por mas de 523 mil
hectareas y algo mas de 57 millones de ddlares; representando el 61%, 64% y 66%
respectivamente del total operado en el afio.

POR DESTINO

Se evidenci6é una disminucién del precio de las rentas para todos los rubros agropecuarios a
excepcion de los arrendamientos Agricola-Ganadero que incrementd su precio promedio en un
2%.

Los precios medios de las rentas para Ganaderia, Agricola-Ganadero y Agricultura de secano
fueron de USD 69, USD 134 y USD 194 /ha/afio respectivamente.

Estos rubros acumularon algo méas de 732 mil hectareas por un monto de USD 76 millones,
representando el 88% del monto total transado en el periodo de estudio (cuadro 2).

Cuadro 2. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Namero de contratos, superficie
arrendada y valor anual, por destino. Afio 2019.

Superficie arrendada Valor anual
Destino thgr:lwter;ctnodse Total (ha) Promedio | Total (miles Promedio
(ha) de USD) (USD/ha/afio)
814.553
Ganaderia 1.140 448.525 393 30.781 69
Agricultura secano 465 123.903 266 24.061 194
Arroz 58 17.814 307 2.098 118
Lecheria 105 13.314 127 1.850 139
Forestacion 110 33.072 301 4.591 139
Agricola/Ganadero 448 160.252 358 21.431 134
Agricola/Lechero 20 2.860 143 386 135
Lechero/Ganadero 26 5.754 221 471 82
Ganadero/Arrocero 10 6.063 606 594 98
Otros ¥ 20 2.996 150 756 249

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.
Y Fruticola, Citricultura, horticultura, otros.

En comparacion con el afio 2018, la cantidad de operaciones de 2019 presentaron
comportamientos disimiles segun el destino productivo; verificAndose asi aumento de aquellas
destinadas a Lecheria, Forestacién, Arroz y Agricola/Ganadera.

Por su relevancia, los campos para Ganaderia involucraron el 55% de la superficie para el afio
—un 13% menos de area que en 2018 — con un valor de USD 69 por hectarea, equivalente a un
3% menos que los promedios registrados en el afio anterior.

1 Todos los valores estan expresados en ddlares corrientes.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro2.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro2.xlsx
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POR DEPARTAMENTO

Los departamentos con mas superficie arrendada fueron, por su orden, Soriano, Paysandu y
Artigas; sumando un area de 231.231 hectareas (28% del arrendamiento del afio) constituyendo
el 32% del monto total (cuadro 3).

Cuadro 3. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Nimero de contratos, superficie
arrendada y valor anual, por departamento. Afio 2019.

Superficie arrendada Valor anual
Departamento chénr:t?;?odse Lth Promedio | L o1 Promedio
Total (ha) (ha) OtSS(g‘)' €S | (UsDihaatio)
814.553
Artigas 117 68.630 587 4.667 68
Canelones 64 5.812 91 799 137
Cerro Largo 135 57.194 424 4.224 74
Colonia 262 34.135 130 5.724 168
Durazno 166 66.579 401 6.640 100
Flores 98 39.839 407 5.472 137
Florida 178 46.470 261 5.060 109
Lavalleja 80 25.083 314 2.044 81
Maldonado 27 5.214 193 364 70
Paysandu 142 79.649 561 8.252 104
Rio Negro 112 67.596 604 9.860 146
Rivera 75 22.318 298 1.509 68
Rocha 125 39.358 315 3.499 89
Salto 115 63.122 549 4.425 70
San José 163 26.511 163 3.840 145
Soriano 302 82.952 275 14.520 175
Tacuarembo 140 49.882 356 3.707 74
Treintay Tres 101 34.211 339 2411 70

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.
¥ Sin informacién para Montevideo.

Soriano, Coloniay Rio Negro fueron los departamentos con los registros de mayor precio medio
de renta (USD 175, USD 168 y USD 146 por hectarea en su orden). En el otro extremo, los
contratos que se acordaron a menores valores correspondieron a los departamentos de Artigas
y Rivera con un promedio de USD 68/ha/afio.

Con el proposito de mejorar la informacion desagregada a nivel departamental, se confeccioné
un analisis de valores medios de renta para los principales rubros agropecuarios (cuadro 4). A
grandes rasgos encontramos un aumento del orden del 22% en la renta ganadera para el
departamento de Canelones y una disminucion del 19% para San José en comparacion con el
afio anterior. Si consideramos la renta agricola esta disminuye en todos los departamentos a
excepcion de Rio Negro, Florida y Tacuarembé. Las rentas arroceras para los departamentos de
Salto y Treinta y Tres estarian aprecidndose en un 58% y 30% respectivamente, tomando el
mismo comportamiento los arrendamientos con un fin lechero en los departamentos de
Canelones, Colonia y Florida.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro3.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro3.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro3.xlsx
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Cuadro 4. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Valor anual, por departamento y principales

rubros agropecuarios. Afio 2019.

Ganaderia Agricultura Arroz Lecheria Forestacion Agricola/Ganade
Departament - Secano - . - ro
o Promedlo~ Promed|o~ Promed|o~ Promedlo~ Promed|o~ Promedio
(UsD/ha/aii | (USD/ha/afi | (USD/ha/af | (USD/ha/aii | (USD/ha/afi (USD/ha/afio)
0) 0) 0) 0) 0)

Total ‘ 69 194 118 139 139 134
Artigas 65 s/d 142 80 s/d 71
Canelones 111 160 s/d 188 s/d 134
Cerro Largo 66 117 93 s/d s/d 83
Colonia 84 228 s/d 178 s/d 169
Durazno 79 131 s/d 109 148 125
Flores 83 188 s/d 67 178 154
Florida 83 146 s/d 146 154 132
Lavalleja 73 92 s/d s/d s/d 218
Maldonado 57 sld s/d 72 88 s/d
Paysandi 63 164 s/d s/d 116 126
Rio Negro 65 215 s/d 132 170 118
Rivera 64 124 s/d 89 120 61
Rocha 67 111 118 s/d 87 94
Salto 64 107 126 s/d s/d 108
San José 75 213 s/d 149 177 144
Soriano 79 225 s/d s/d 157 162
Tacuarembd 64 122 91 s/d 162 81
Treintay 62 s/d 116 s/d s/d 102

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

s/d sin dato.

POR PRECIO UNITARIO

Los precios de los arrendamientos presentan una amplia variacion, sin perjuicio de ello el mayor
namero de operaciones y de superficie arrendada se observa en el tramo entre USD 50 y USD
100 /ha/afio (asociado al destino ganadero) que acumula algo méas de 406 mil hectéreas, lo que
equivale al 50% de la superficie arrendada. Esta tendencia manifestada ya en 2016 (con 46%)

se acentud en estos 2 Ultimos ejercicios.

En el extremo superior de la escala con operaciones por mas de USD 300 por hectarea, se
registré una caida de casos por menor nimero de contratos (57%) y de superficie operada (53%)
respecto al afio anterior, alcanzando una media de USD 353/ha/afio; la cual sin embargo supera

la observada en 2018 (USD 347/ha/afio) (cuadro 4).


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro4.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro4.xlsx
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Cuadro 5. Arrendamientos de tierras para uso agropecuario. Nimero de contratos, superficie
arrendada y valor medio anual, por escala de precio. Afio 2019.

Superficie arrendada

Escala de precio NC%TS ;ct)odse Total Promedio (Uzrgm:/deit?]o)
(ha) (%) (ha)
814.553
Menos de 50 193 89.066 11 461 38
50-100 984 406.447 50 413 74
100-150 490 150.888 19 308 123
150-200 368 91.587 11 249 172
200-250 196 48.141 6 246 223
250-300 107 17.827 2 167 274
Mas de 300 64 10.597 1 166 353

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacion de la DGR.

POR PLAZOS (ANOS)

El mayor nimero de operaciones y superficie arrendada se vincula con los contratos a uno, dos
y tres afios, que suman el 70% de los contratos y area a explotar en 2019. Asimismo, la duracion
del arrendamiento parece influenciar el monto acordado por hectarea por afo, a excepcion de
los contratos de mas de cinco afios cuyo precio promedio aumenta explicado por la influencia de
la renta forestal (cuadro 5).

Por otra parte, la categoria de arrendamiento a tres afios muestra el mayor tamafio por contrato
(391 has) con un precio promedio de USD 105 ha/afio.

Cuadro 6. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Numero de contratos, superficie arrendada y
valor anual, por plazo del contrato. Afio 2019.

; Superficie arrendada Valor anual
Plazo del contrato(afios) Numero de ;
contratos Total Total (miles ;
USD Promedio
ha % )| (UsD/halafio
814.553
Uno 588 187.696 23 21.508 115
Dos 630 178.086 22 19.414 109
Tres 500 195.362 24 20.593 105
Cuatro y cinco 431 157.072 19 14.912 95
Mas de cinco 253 96.336 12 10.591 110

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

En el cuadro 7 se muestra el valor de la renta teniendo en cuenta de duracién del contrato y el
rubro implicado.


https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro5.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro5.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro6.xlsx
https://descargas.mgap.gub.uy/DIEA/Documentos%20compartidos/Cuadros_Arrendamientos_2019/Cuadro6.xlsx
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Cuadro 7. Arrendamiento de tierras para uso agropecuario. Valor anual, por plazo del contrato y

principales rubros agropecuarios. Ao 2019.

Ganaderia Agricultura Arroz Lecheria Forestacion Agricola/Ganade
Plazo del secano ro
contrato(afio | Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio Promedio
s) (USD/ha/ai | (USD/ha/afi | (USD/ha/ai | (USD/ha/afi | (USD/ha/af ~
(USD/ha/afo)
0) 0) 0) 0) 0)
Total ‘ 69 194 118 139 139 134
Uno 65 192 111 107 s/d 141
Dos 72 199 117 110 s/d 155
Tres 68 201 129 96 s/d 135
Cuatro y 68 218 215 164 s/d 125
cinco

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

s/d sin dato.

ANALISIS ANUAL (PERIODO ENERO 2000 — DICIEMBRE 2019)

La serie “Precio de la Tierra” elaborada con la metodologia actual tiene 20 afios ininterrumpidos
de difusién (desde enero de 2000 a diciembre de 2019), habiéndose registrado durante dicho
lapso 42.534 contratos de arrendamiento, sobre 15 millones de hectareas y por un monto

total algo superior a los 1.585 millones de doélares.

El valor medio anual de las rentas en dicho periodo alcanz6 a USD 106 /ha/afio, oscilando entre
un minimo US$ 24 /ha/afio para el afio 2002 y un maximo de US$ 174 /ha/afio para el afio 2014.

Grafico 1. Evolucion anual de la superficie y precio promedio de tierras arrendadas.

=== Sup. (miles ha/afio)

1200

1.000

Miles ha/afio

g 8

8

Periodo 2000-2019.

GO
800 140
e
1002
w0 B
0 0

&

N
(-3

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

415 407 476 561 574 536 540 826 1.116 727 1.105 910 946 888 888 853 653 908 877 815

@ Predomedio (USD/ha/aflo) 28 26 24 29 37 38 47 60 124 101 128 152 161 167 174 124 113 12 109 107

Afio

Fuente: MGAP-DIEA en base a informacién de la DGR.

El precio medio anual expresado en délares corrientes aumento sostenidamente entre 2003 y
2008, cayendo en el 2009 y acrecentando su valor entre los afios 2010 y 2014 para huevamente
descender hasta el 2019 (grafico 1).

Comunicaciones Institucionales

Ministerio de Ganaderia, Agriculturay Pesca
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